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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,OSADA” w Goleniowie.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
osob, o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktora w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wsp6ing dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo
spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych,

innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§ 2.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest : Golenidw.

2. Czas trwania Spoftdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia moze zrzesza¢ sie w zwigzkach spéidzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowa¢ do tych organizacji dla realizacji celéw
statutowych.

DZIAL Il. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub

domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
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§5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest :
1) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) Sprzedaz i kupno nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
6) Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek.
2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spoétdzielnia :

1) buduje Ilub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) buduje budynki mieszkalne zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia
26.10.1995r o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz o zmianie niektorych ustaw, w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, bez mozliwosci ustanawiania na rzecz cztonkdéw wiasnosciowego
prawa do lokali oraz odrebnej wiasnosci tych lokali; zmiana statutu w tym
zakresie jest niedopuszczalna,

3) skreslony,

4) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci w

garazach wielostanowiskowych,

5) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw
wtasnosci tych domow,

6) udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych,

7) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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8) nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

9) wynajmuje cztonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce

jej wtasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

10)zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej

mienie lub mienie jej cztonkdw,

11)zarzgdza nieruchomosciami  mieszkalnymi lub  niemieszkalnymi nie
stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z

witascicielem tej nieruchomosci,

12)wykonuje remonty wiasng grupg konserwatorow.

§6.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta

zwigzana jest bezpos$rednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7
1. Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej , ekspektatywg wiasnosci”.

2. Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
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3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spotdzielni moze by¢é osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spétdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spétdzielni.

5. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego. Najemca lokalu
zaktadowego, jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemca
lokalu zaktadowego jest rowniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych tj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu. Przepisy dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

6. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogag
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

7. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktérych mowa w § 44 statutu lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

§7
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 34 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych § 34 ust. 2 i 3 Statutu, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
oséb, o ktorych mowa § 34 ust. 2 lub 3 Statutu, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w § 34 ust. 4 Statutu w
przypadkach przewidzianych § 34 ust. 2 i 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

§8
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni osoby, ktéra nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w § 7 ust. 5 Statutu jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o
cztonkostwo.

Deklaracja powinna zawierag:
a) imie i nazwisko,

b) miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i
siedzibe, REGON.

c) stwierdzenie, o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie.

2. Cztonkostwo osoby, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje z chwilg podjecia uchwaty o jej
przyjeciu w poczet cztonkdéw Spoétdzielni.

3. Skreslony
4. O przyjeciu do Spoétdzielni decyduje Zarzad.

§9.
1. Skreslony
2. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych
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wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.

3. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§ 10.
1. Skreslony

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad do tego upowaznionych z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

3. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia
ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia, zainteresowanemu przystuguje prawo
odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz

pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu 3
miesigcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien
by¢ poinformowany w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

B. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 1.

1. Prawa i obowigzki wynikajace z czionkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne,

2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do :



SAD REJONOWY
SZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIE
XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGOQ
w Szczacinie
8 ul. Krélowej Korony Polsklej 31
70-485 Szczecin

1) brania czynnego udzialu w 2zyciu Spoétdzielni i pracach jej organow
samorzadowych gtdbwnie przez :

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzgdowych Spotdzielni,

b) zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni i

uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz utamkowego udziatu do miejsc

postojowych w garazach wielostanowiskowych,

4) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu,

5) prawo zgdania zawarcia umowy :
a) skreslony,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

c) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu,
6) udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

7) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni
i protokotow obrad organdéw Spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie - koszty i zasady wydawania
odpiséw i zaswiadczen okresla zarzgd Spétdzielni.

8) skreslony,

9) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
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10)odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat organéw
Spoétdzielni,

11)otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

12)korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi ze wspdinych
pomieszczen i urzadzen Spoétdzielni oraz z jej ustug,

3. Czionek, zainteresowany otrzymaniem odpiséw oraz kopii dokumentéw, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt. 7, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktore chce
otrzymac¢. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy
jednak niz 14 dni.

4. Skreslony.

5. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie.

Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia

doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
6. Cztonek zobowigzany jest :
1) skreslony
2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

3) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,
4) uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokali,

5) zawiadamia¢ Spoéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o zmianie ilosci os6b zamieszkatych z cztonkiem,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposéb nie utrudniajacy korzystanie z nich innym cztonkom,
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7) na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegodlnych lokali w dodatkowe urzgdzenia i

instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw,

8) udostepni¢ lokal w razie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniu szkody w celu jej usuniecia. W razie nieobecnosci lub
odmowy udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej -
takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é
petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spédidzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby:
z czynnosci tych sporzadza sie protokot,

9) udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu dokonania
okresowego, a w uzasadnionych przypadkach, réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu umozliwiajgcego ustalenie niezbednych

prac i ich wykonania,

10)udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac
obcigzajgcych cztonka Spofdzielni albo osobe niebedgcg cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela

lokalu niebgdgcego cztonkiem Spétdzielni,

11)dba¢ o dobro oraz rozwéj Spoétdzielni oraz poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

12)utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

13)przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,

14)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

7. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spéidzielnie lub
przebudowy, Spoéfdzielnia moze zgda¢ od osdéb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
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8. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle
oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§12.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek :

1) wystapienia,czfonka bedgcego wiascicielem lokalu lub najemcg lokalu, o ktérym
mowa w § 7 ust. 5 Statutu,

2) skredlenia z rejestru w zwigzku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do osoby
prawnej — wobec jej ustania,

3) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

5) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
6) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

8) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 45 ust. 1 Statutu.

§12'.

1. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaty, na podstawie § 50° Statutu ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wsp6ing bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg

podjecia uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywaé¢ w innym terminie.



SAD REJONOWY
SZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIE
XIII WYDZIAt GOSPODARCZY

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGOD
w Szczecinie
12 ul. Krélowej Korony Polsklej 31
70-485 Szczecin

2. Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie
zostanie podjeta uchwata przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoélng stosuje sie odpowiednio art. 27

ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po
uptywie 3 miesiecy.
§ 122

1. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutbw prawnych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio

do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

2. Cztonek Spéidzielni, ktéremu w dniu 9 wrze$nia 2017 r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem cztonkostwo.

§13.

1. Wiasciciel lokalu lub najemca lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust.5 statutu moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust 1 nie bedzie skuteczne, jezeli czionkowi,
ktory je ztozyt przystuguje rowniez inny tytut prawny do lokalu lub roszczenie, z
ktérym ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych wigze powstanie cztonkostwa.
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§ 14. 70-485 Szczecin
skreslony

§ 15.
skreslony

§ 16.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita

Smier¢. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§17.

skreslony

D. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 18.

1. Whioski i pisma cztonkéw skierowane do Zarzgdu, powinny byé rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia

zainteresowanego cztonka na pismie.

2. Od uchwaly Zarzadu w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig , cztonek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwotanie przystuguje do
Rady Nadzorcze;.

3. Decyzja odmowna Zarzadu powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o
prawie odwotania sie¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli cztonek nie ztozy

odwotania we wskazanym terminie, uchwata staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie najpézniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
whniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spéidzielnia

zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji w  sprawach
migdzy czlonkiem Spétdzielni a Spétdzielnig, czionek moze odwotaé sie w
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym do Walnego Zgromadzenia. Termin do
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wniesienia odwotania wynosi 30 dni od dorgeczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

§ 19.

1. Uchwaty organdéw Spétdzielni, ktdrych doreczenie przewiduje statut, powinny byé

dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek

obowigzany jest zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu.

3. Pisma zwrécone na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgtoszenia przez

cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

§ 20.

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednak przez okres nie dtuzszy niz rok od

dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowe;.

W  wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

E. WPISOWE | UDZIALY

§ 21.
Skreslony

§ 22.

Skreslony
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lll. PRAWA DO LOKALI
DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 23.

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spoétdzielnia moze :
a) ustanawiac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w
tym garazu, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze

utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym,

c) wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, oraz miejsca postojowe w

garazach wielostanowiskowych,
d) skreslony.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom,
ktdre nie sg cztonkami Spotdzielni.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedacyg cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

4. skreslony

5. W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym

lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia
lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

6. Przepis ust. 5 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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§ 24.
Skreslony
§ 25.

1. Mieszkania odzyskane przez Spoétdzielnie wolne w sensie prawnym moga byé

przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
3. Skreslony.
4. Skreslony.

5. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.

6. Szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargbw na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali odzyskanych przez Spoétdzielnie okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

7. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w § 78 statutu.

§ 26.
1. Wykorzystywanie przez cztonka Spétdzielni albo osobe nie bedgcg cztonkiem
Spotdzielni czesci lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
wymaga zgody Spoétdzielni.

2. Wykorzystywanie przez czionka Spoétdzielni lub osobe nie bedgca cztonkiem
Spotdzielni catego lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
jest niedopuszczalne.

DZIAL Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 27.

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ktérej
mowa w ust. 2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie

pisemne;j.
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2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie
Spoétdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé

ustanowione na rzecz cztonka spoétdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.
Ponadto umowa powinna w szczegoélnosci zawieraé:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,

2) wskazanie osob, ktére majg wspolnie z cztonkiem zamieszkacé.

§ 28.

1. Spéitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnos$c¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

§ 29.

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

2. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 29,

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byioby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$C optat na rzecz Spétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

§ 30.

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w

umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) oswiadczenie Spoétdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

5) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry cztonek sie ubiega, w tym jego rodzaj,

potozenie i powierzchnig,
6) wskazanie oséb, ktdére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,

7) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty
badZ harmonogramu wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich

moze nastgpic przesuniecie terminu ukoriczenia budowy;,
9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokos$ci wktadu
mieszkaniowego,

11) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.
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. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spoétdzielni lub Spétdzielnie.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 30 pkt. 1i 7 Statutu.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigace naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

. Strony moga w umowie ustali¢ inne, niz wskazane w ust. 2 i 3 warunki
rozwigzania umowy.

§ 32.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 Statutu.

§ 33.

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

. Skreslony
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 34.

. Skreslony

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci  uprawnionego lub w przypadkach, o
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ktorych mowa w § 35 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego

osobom bliskim.

2' Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 , zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego  prawa do
lokalu mieszkalnego.

. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 30 Statutu w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2 , ktére miaty wspoélnie z osobg, o
ktérej mowa w § 30 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sgadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaty w sporze niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w § 78 ust. 1 Statutu.

. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w § 30 Statutu.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 3, Spoidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowag tego lokalu
ustalong zgodnie z § 70 Statutu.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy.
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§ 35.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 Statutu za
okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych
mowa w § 78 ust. 1 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy
przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji, cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

4. Skreslony

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 3:,spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

6. W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do
opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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§ 35'.

. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze Ilokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spéidzielni o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci Spoétdzielni cate zadiuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z

odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

. Osobie, ktéra przed dniem wej$cia w zycie ustawy, utracita spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni,
przystuguje do spoétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wej$cia w zycie ustawy sptaci spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je
wczesniej.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 35%.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoéidzielnia, z zastrzezeniem § 34 i § 35' Statutu ogtasza nie

pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
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odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w siedzibie Spotdzielni
oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

3. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktoérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w § 35" Statutu

2) osoba, o ktérej mowa w § 34 Statutu zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. Spofdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny do momentu
przeniesienia wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

5. Wynagrodzenie notariusza za o096t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wfasnosci
lokalu.

DZIAL Ill. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 36.
skreslony
§ 37.
skreslony
§ 38.
1. skreslony
2. Skreslony

3. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem

spofdzielni, z  zastrzezeniem § 7 ust. 6 Statutu. Dotyczy to réwniez
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spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwiocznie
Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 39.

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. skreslony

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

5. Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 40.

skreslony
§ 41.

1. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw powinni oni:

1) skreslony

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposérod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

3. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 42.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu
Z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 43.

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 44.

1. Do spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym do garazu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje sie odpowiednio przepisy

dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 78-81,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z Zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 44",

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze

bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia

lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
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wpltyw na wysoko$S¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osoby niebedacg cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spoéfdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

DZIAt. IV. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 45.

1. Z 0osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac¢ :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci  przypadajacej na

jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania

inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) oswiadczenie Spétdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty
bgdz harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakoniczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w

jakich moze nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,
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8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkitadu
budowlanego,

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich
usuwania,

10) wskazanie osob, ktore wspblnie z cztonkiem ubiegaé sie bedg o ustanowienie

1

—_

odrebnej wtasnosci lokalu,

) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 46.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 45 ust. 1 Statutu, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa witasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§47.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 45 ust 1 Statutu.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 45 ust. 1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 45 ust. 1 pkt. 1) i 6)
Statutu , bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania

inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.



SAD REJONOwW

, \ 0
i.:}g?E\gH\-CEINTRUM W SZCZY"C
YDZIAL GOsp RCIT

KRAJDWEGO REJESTF ODARCZY

U SADOW
W Szcracinie 0
- ul, Krélowej Kmm;;?ghcfsklﬂj 1
70-48%8 Szczeein —
§ 48-

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 45 ust.1 Statutu, albo
nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0soOb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 45 ust.1 Statutu, ktore
wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 49.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$é¢, z ktérej wyodrebnia sie witasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 50.
1. Skreslony

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z
zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15.12.2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych.
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Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢é do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy art.42 ustawy - Prawo spoéfdzielcze stosuje sie

odpowiedni.

§ 502

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze
podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspoing bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwtascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktéorym mowa w § 78 ust.6 Statutu, w
wysoko$ci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwtasnosci  nieruchomosci wspoélnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkow funduszu remontowego, o
ktérych mowa w § 78 ust. 8 pkt. b) Statutu , wediug stanu na dzien ustania
cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem
Spoétdzielni.

5. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w § 50°
Statutu , niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspoélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sa przeznaczone do
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wspoinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

§ 50°.

1. Jezeli w okreslonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wilasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o
wiasnosci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wifascicieli lokali w tej

nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potoznych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspéinej,
moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio § 50* Statutu. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potoznych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy § 50?ust. 3 i 4 Statutu.

§ 50°.

1. W zakresie nieuregulowanym w Statucie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje

sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ustepu 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o witasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i
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art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspoéing nie stosuje

si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1i 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. Przepisow ustawy o wiasnosci lokali, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" | art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktdrej mowa w art. 22 ust. 2

i 4 ustawy o wtasnosci lokali, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali podejmuje Rada
Nadzorcza Spétdzielni na wniosek wigkszosci witascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoséci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspadlne;.

5. Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali wystepuje
Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 50°.

Przepisy rozdziatu IV stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI
§ 51.

1. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze oraz
miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych czionkom oraz osobom
fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

2. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie,
przystuguje cztonkowi Spoétdzielni.

3. Najemcy lokalu, ktéry nie poniést w petnym zakresie kosztéw budowy tego lokalu
nie przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw Spétdzielni i
przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysoko$é kauciji,

czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

DZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN
§ 53.

1. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni

mieszkania dotychczasowego.

2. Wzajemna zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy czionkiem Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a osobg zajmujgcg lokal
mieszkalny nie bedacy wiasnoscig Spoidzielni, mozliwa jest pod warunkiem
wyrazenia uprzedniej zgody na takg zamiane przez Zarzad Spoétdzielni oraz
dysponenta ( wiasciciela ) drugiego lokalu, ktory miatby by¢ przedmiotem zamiany.

3. Zarzad Spotdzielni moze odméwié zgody na zamiane, o ktérej mowa w ust.2, w
szczegblnosci gdy osoba, ktéra w wyniku zamiany uzyskataby spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, nie spetnia warunkéw statutu lub gdy
zamiana ta spowodowana jest konieczno$cig opuszczenia przez te osobe
dotychczasowego mieszkania w zwigzku z zadiuzeniem czynszowym,
dewastowaniem mieszkania lub zakidcaniem spokoju i porzadku w miejscu
zamieszkania.

DZIAL VII. SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 54.

W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy
znajdujgcych sie w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji
ustali Rada Nadzorcza.

§ 55.

skreslony



SZCZLE["}D REJONOWY
SZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIR
= XIIT WYDZIAE. GOSPODARLIE
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
w Szczecinie

P (B Slowe n i 1
IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI O dae oty Petsk 34

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 56.

skreslony
§ 57.

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czes$ci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 30 pkt.1) Statutu, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78,

4) w stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r o pomocy parnstwa w sptacie
niektorych kredytébw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. nr 5
poz. 32 nr 106 poz. 496 z p6dzn. zm.) przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

1" Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$é¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.



SAD REJONOWY
SZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIE
34 XI11 WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
I, Krblowe] Karony Polskies 31
= Ui, Kroiowe . d® + i
2. Skreslony. 70-488 ;;zgg";m-.q J

3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegolnosci:

1) koszty zwigzane z tgczeniem i podziatem nieruchomosci, w tym prac
geodezyjnych, oraz ewidencjg gruntéw i budynkéw, ktére nie zostang
Spoétdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali w poszczegolnych nieruchomosciach itp.,

2) wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgadowe w

postepowaniu wieczystoksiegowym,

obcigzajg cztonka Spoéidzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje

przeniesienia wiasnosci lokalu.
4. Zarzad okresla termin wptaty do Spoétdzielni kosztéw okreslonych w ust. 3 pkt 1.
5. Skreslony

6. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, Spéidzielnia przeznacza na sptate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego dany lokal.

7. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoéidzielnie na inng osobe wiasnosci
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem $rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

§57°.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 57, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 34 ust. 2, jego
spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku, nie stosuje sie § 34 ust. 6 Statutu
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
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B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU.

§ 58.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni ktorym
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
w tym garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu :

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego

Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78.

1'. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$c
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci :

1) koszty zwigzane z tgczeniem i podziatem nieruchomosci, w tym prac
geodezyjnych, oraz ewidencjg gruntdw i budynkéw, ktoére nie zostang
Spoétdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci

lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach itp.,

2) wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym,

obcigzajg cztonka Spodtdzielni, na rzecz ktérego spoéidzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.
3. Zarzad okresla termin wptaty do Spoétdzielni kosztéw okreslonych w ust. 2 pkt 1.

4. Sptaty, o ktérych mowa w § 58 ust. 1, cztonek zobowiazany jest dokonaé w terminie
ustalonym przez Zarzad.
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§58".

Po smierci cztonka Spoéfdzielni albo osoby niebedgcej czionkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni
lub osobe niebedacg czionkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 59.

Do istniejgcych w dniu 24 kwietnia 2001 roku praw do domoéw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkéw stosuje
si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustanowionego ustawg z dnia 19 grudnia 2002 roku
,O zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych ustaw”. Do czasu

przeniesienia wtasnoéci na rzecz cztonka Spotdzielni majg zastosowanie zasady :

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspélnie, przepis pkt.1 stosuje sie odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wktadéw
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkftadéw badz tez ich czesci i
przejeciu zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadéw
Spotdzielnia przenosi na cztonkéw wiasnos$¢ przydzielonych doméw wraz z prawami
do dziatek,

4) przeniesienie wiasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw

cztonka lub matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,
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5) cztonkowie oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wiasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spétdzielni, o ile przeniesienie

wiasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

C. PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM
§ 60.

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspoiwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe odpowiadajg stosunkowi powierzchni uzytkowej tego
miejsca do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich miejsc postojowych w garazu

wielostanowiskowym, po dokonaniu przez nich :

- sptaty przypadajgcych na miejsce postojowe czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia

kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
- sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78.

1'. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od
dnia  zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspodiwtasnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust.1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

3. Do kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza sie koszty :

a) koszty zwigzane z tgczeniem i podziatem nieruchomosci, w tym prac
geodezyjnych, oraz ewidencjg gruntdbw i budynkéw, ktére nie zostang
Spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnoéci

garazu wielostanowiskowego w nieruchomosciach itp.,
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b) wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w

postepowaniu wieczystoksiegowym.
4. Zarzad okres$la termin sptaty do Spotdzielni kosztéw okreslonych w ust. 1i 3 a.

§61.
Po smierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spodtdzielni, a ktére to
osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwtasnoséci garazu
wielostanowiskowego ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich udziatu we
wspotwiasnosci garazu.

W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we
wspoiwtasno$ci garazu wielostanowiskowego zostat ziozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez czionka Spoéidzielni lub osobe niebedgca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego, w wielostanowiskowym

garazu.

D. LOKALE UZYTKOWE, W TYM GARAZE, ODDANE W NAJEM

§ 62.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg

osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce :
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlinej,
2) skreslony,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
2. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegoélnosci:

1) koszty zwigzane z tgczeniem i podziatem nieruchomosci, w tym prac
geodezyjnych oraz ewidencjg gruntdw i budynkéw, ktére nie zostang Spotdzielni
zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
poszczegdlnych nieruchomosciach itp. obcigzajg najemce, na rzecz
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ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w czesci
przypadajacej na jego lokal.

2) wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w

postepowaniu wieczystoksiegowym,

obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci

lokalu.
§ 63.
Zarzad okresla termin wptaty do Spotdzielni kosztéw, o ktérych mowa w § 62 ust. 2 pkt. 1.

E. LOKALE MIESZKALNE NABYTE PRZEZ SPOLDZIELNIE OD ZAKLADOW PRACY

§ 64.

1. Na pisemne zadanie najemcy spéidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w
dniu jego przejecia, Spétdzielnia ma obowigzek zawrzeé z nim umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego :
1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczer wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spétdzielnia
nabyta budynek odpftatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spétdzielnie naktadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te
nie zostaty uwzglednione w $wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz
wynikajgcej z poniesionych przez spoéidzielnie kosztow w postepowaniu
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wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem

umowy nabycia budynku - jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

Wysoko$¢ ustalonego przez Spoétdzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez
najemcow nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wtasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcoéw, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek
nieodpftatnie.

1". Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie
tytutem naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej
znalazty pokrycie w otrzymanej przez Spétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub
premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008r. o

wspieraniu termomodernizacji i remontéw ( Dz.U. z2017r poz. 130 i 1529).

12. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate okreslajacg zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2.

1°. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te
zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktéorym mowa w ust. 1.

3. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust.1 ustawy z
dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe ( Dz.U z 2014r. poz 1381),

podlegajg zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j
lokalu.

§ 65.

1. skreslony.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 64, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
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wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktérego Spédtdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 66.
Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okre$lonym w § 62

i § 64, jezeli brak jest osob, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art.691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spétdzielni. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

V. WKLADY

DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 67.

1. Cztonkowie Spoéfdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez

wnoszenie wkitadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$é kosztéw inwestycji,
w ramach ktérej budowany jest lokal czfonka, rzeczywiscie poniesionych i

przypadajgcych na jego lokal.

3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej
inwestycji,
2) ostatecznie - na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez

Spotdzielnie, nie pézniej niz :
a) w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania —do uméw z

osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,
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b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania—do uméw z
osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, z tym, ze

po uptywie tego terminu roszczenie Spoidzielni o uzupeinienie wkiadu

budowlanego wygasa.

§ 68.

1. Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegdlnych inwestycji

Spoétdzielnia zobowigzana jest w szczegélnosci uwzglednic :
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) ewidencjonowanie kosztow, tj. kosztow, ktére majg by¢ ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane
wspolnie dla dwéch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np.

w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztéow budowy czes$ci mieszkalnej oraz lokali

uzytkowych jesli takie sg w budynku mieszkalnym,

4) podziat sktadnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z
nich rozliczane sg na poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego

mieszkania (ze wzgledu na sposob wykornczenia i wyposazenia),

9) zroznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno —

uzytkowych (atrakcyjnosé).

2. Szczegotowe zasady ustalania kosztéw budowy okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

DZIAL Il. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 69.

1. Wktad mieszkaniowy wnosi czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a
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uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.1,
jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

3. Skreslony.

4. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czionek, z ktorym Spoétdzielnia
zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostate;

czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.
5. skreslony

6. skreslony

A. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO

§ 70.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. skreslony
3. skreslony

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 30 pkt 1)
Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych

srodkow, potrgca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
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czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w §
78 ust.1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 71.
. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje na dzienn wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato

ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.

. Warunkiem wyptaty warto$ci wkifadu mieszkaniowego albo jego czesci jest

opréznienie lokalu.

. Wyptata wkiadu mieszkaniowego osobie uprawnionej nastepuje nie wczesniej niz
wniesienie wktadu przez osobe, na rzecz ktérej ustanowione zostato prawo do

lokalu.

Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznoéci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie 1 miesigca od daty jego ustalenia nie
wczesniej jednak niz dokonanie wptaty przez nabywce prawa.

. skreslony
T

W  przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czgsC, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sig¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 69 ust. 2 Statutu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spétdzielni zawierajgcy umowe o

ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemna zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 Statutu , a takze koszty

okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czionek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej
osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust.1, oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu 6bciq23jqcego te osobe z tytutu przypadajgcej na
nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

DZIAL lll. WKLADY BUDOWLANE

§72.
skreslony

§73.
skreslony

§ 73"

1. Wktad budowlany wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na lokal, o ktéorym mowa w ust. 1. Jezeli cze$é wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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3. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany w wysoko$ci i terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i

wedtug zasad okreslonych w niniejszym Statucie.

4. Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dziert zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

A. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§ 74.

1. W wypadku wygasniecia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej
przystugiwato spéidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, cze$é wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu — potrgca sie kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Ponadto Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wkiadu budowlanego wszelkich
wierzytelnosci przystugujgcych jej wobec czionka a w szczegdlnosci optat za
uzywanie lokalu i koszty wyceny lokalu.

4. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w § 23 ust.5.

5. Wyptata wktadu budowlanego osobie uprawnionej nastepuje nie wczes$niej niz
wniesienie wktadu przez osobe, na rzecz ktérej ustanowione zostato prawo do
lokalu.
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. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata nale2Ao&di z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie 1 miesigca od daty jego ustalenia, nie

wczesniej jednak niz dokonanie wptaty przez nabywce prawa.

§ 75.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$é¢ wkiadu mieszkaniowego

lub budowlanego, w wartosci nominalnej bez waloryzaciji.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezgcych po

stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez

Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 76.

W przypadkach okreslonych w § 42 Statutu Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie

uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 74 ust.

2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z

chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 77.

Warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dzien wygasniecia tego prawa.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 78.

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sa

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
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I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat.

. Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w cze$ciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,

jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 7.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnoséci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozyciji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spofdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 7.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na ten fundusz dotyczy czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie
bedgcych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych czionkami Spétdzielni,

ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

. Pozytki i inne przychody :
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a) z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomoséci wspoinej,

b) z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢é w

szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw Spotdzielni.

. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
a) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i ust. 5,

b) ewidencje i rozliczanie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktdérym
mowa w § 86 ust. 1 pkt 5 Statutu Spoétdzielni. Ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkéow funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 79.

. Za uiszczanie optat, solidarnie z czionkami Spoétdzielni, wiascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedgcymi czionkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Skreslony

. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

§ 80.

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 78 i § 79 ustala sie na podstawie planu

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku.
a) skreslony

b) skreslony
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. Regulamin okreslajgcy szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja, utrzymaniem nieruchomosci i odpisami na fundusz

remontowy uchwala Rada Nadzorcza.

§ 81.

. Optaty, o ktérych mowa w § 78 i 79, wnosi sie co miesigc z géry do 15 — go dnia
miesigca i mogg by¢ one wykorzystane wytacznie na cele, na ktére zostaty pobrane.

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw oraz
osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i
nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 78 ust. 1 — 3 i 5 Statutu co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu
niebgdgcego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢
kalkulacje wysoko$ci opfat, ktérych zasadno$é¢ moze by¢ kwestionowana
bezpoérednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sgdowg
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

. Cztonek Spodidzielni nie moze potracaé naleznosci przystugujgcych mu od
Spétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

. Za opoéznienie w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w § od 78 do § 79
Spotdzielnia moze pobieraé odsetki w wysokosci ustawowej. Spoétdzielnia moze
rowniez obcigza¢ cztonkéw i osoby zajmujgce lokale w Spétdzielni bez tytutu

prawnego kosztami wezwan do zapftaty w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorczg.
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Vil. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 82.

1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym poczynione
przez cztonka Spétdzielni z jego $rodkéw wiasnych i we wiasnym zakresie,
podnoszgce wartos¢ funkcjonalna, uzytkowa i estetyczng lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, je$li nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy potaczone
jest ze zmianami w ukiadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami

konstrukcyjnymi.
§ 83.

1. W przypadku zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga by¢ wytacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami

bez udziatu Spétdzielni.

2. Naktady, o ktérych mowa w § 82 ust.2 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu

rynkowej wartosci lokalu.

Viil. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 84.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomicznego w interesie swych czionkow.

2. Rdznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci,
zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie § 5 ust.2 pkt.10, a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1-3 i ust. 5, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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§ 85. 70-485 Szczecin

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 86.
1. Spoéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych, budowlanych,
4) zasobdéw mieszkaniowych,
5) fundusz remontowy.
2. Spotdzielnia moze réwniez tworzy¢ inne fundusze wtasne:
1) wktadéw zaliczkowych,
2) inwestycyjny.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Spoidzielnia tworzy inne fundusze na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 87.

1. Spdidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi

przepisami.

2. Rada Nadzorcza okresla w miare potrzeby w regulaminach Spétdzielni zasady
gospodarki finansowej Spoétdzielni.

§ 88.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.
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Ewentuaing strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wiasnych Spoétdzielni wedtug
nastepujgcej kolejnosci :

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz na remonty.
§ 90.

Kwoty naleznosci i zobowigzan przedawnionych odpisuje sie w ciezar pozostatych

przychodéw i kosztow operacyjnych.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 91.

1. Organami Spétdzielni s3 :
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad
D. skreslony

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na
kartach wyborczych, sktadajg o$wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji, o
ktorym mowa w § 121 statutu oraz, ze nie zalegajg w stosunku do Spétdzielni z
optatami, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r o spétdzielniach
mieszkaniowych.

4. Do organow Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza
liczbe oddanych gtosow.
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5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gltoséw przy podejmowaniu uchwat przez
organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale z
zastrzezeniem § 96 ust. 5.

6. Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie moze byé czlonkiem organéw Spéidzielni W Walnym Zgromadzeniu

uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego.

7. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. B —
C oraz spos6b i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut
Spétdzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

8. Czionkowie Zarzadu nie pozostajacy ze Spoétdzielnia w stosunku pracy otrzymujg
wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, w wysokosci % minimalnego
wynagrodzenia, o ktorym mowa w w ustawie z 10 pazdziernika 2002 roku o

minimalnym wynagrodzeniu za prace.

9. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
w wysokosci % minimalnego wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ust. 8.
Wynagrodzenie to jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 92.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
1" W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat cztonkowie Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cze$ci, gdy liczba cztonkéw
Spoétdzielni przekracza 500.

3. Decyzje o podziale Walnego Zgromadzenia na czes$ci podejmuje kazdorazowo
Rada Nadzorcza. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na cze$ci Rada
Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegéinych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczyé cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
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4,

42,

4°,

4*

4°,

Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka, a jezeli walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach Petnomocnik nie
moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztionek Rady Nadzorczej.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach, po rozpoczeciu kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie
punkt dotyczacy odczytania listy petnomocnictw.

Cztonek Zarzadu Spoétdzielni nie moze by¢é petnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

Cztonek moze byé obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie posiadajacy tytut prawny do wiecej niz jednego
lokalu w zasobach Spotdzielni zaliczonych do roéznych czeéci Walnego
Zgromadzenia dokonujg wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktorej

zamierzajg uczestniczy¢ poprzez przybycie na wybrang przez siebie czesé.

Czionek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.
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7. W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢, z gtosem
doradczym, cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz inne
zaproszone o0soby.

8. Skreslony

§ 93.
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni lub
jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym  odwotan od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancii,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatarh w tym zakresie,

11) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j,
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14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

15) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub pokrycia strat.

§ 94.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.

Ponadto z waznych powodéw Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym
czasie.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) Przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdéw Spotdzielni,
3) skreslony
4) skreslony

3. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym
wniosku z podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadkach wskazanych w ust.2, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania, a jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

§ 95.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa
pisemnie na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego

pierwszej czesci :
- cztonkowie Spétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.
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. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad a takze informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia (poszczegdlnych jego czesci)
ogtasza sie w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spotdzielni oraz umieszcza
si¢ na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych w budynkach Spoétdzielni i na
tablicy ogloszen w siedzibie zarzgdu Spétdzielni.

. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwoéci zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.
4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia-Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czeéci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spétdzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkdéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spétdzielni na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.
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1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby cztonkéw Spétdzielni
obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub poszczegbinych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

1'. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych czlonkow Spoétdzielni na Walnym Zgromadzeniu lub
poszczegdlnych czesciach Walnego ~ Zgromadzenia.

12, Kazdy projekt uchwaly poddaje sie gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

1°. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1' uznaje sie za spelniony réwniez w
przypadku, gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt
zaden z uprawnionych czfonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej
czegsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatu w gtosowaniu.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czionkom, w terminach i w spos6b
okreslony w paragrafach poprzedzajacych. Wyjatek od tej zasady okre$la art. 49 § 4
ustawy Prawo Spoétdzielcze.

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wiekszoécia gtosow.
Kwalifikowana wigkszo$¢ gtoséw wymagana jest dla podjecia uchwat:

a) o zmianie statutu, potgczeniu Spétdzielni z inng Spéidzielnig, odwotania
cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

b) o likwidacji Spoétdzielni i przywrocenia dziatalnosci Spétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt. 3 ustawy Prawo
spotdzielcze — 3/4 gtosodw,

c) Walne Zgromadzenie ponadto moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielto absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga 2/3
oddanych gtoséw i pisemnego uzasadnienia.

4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem odwotania
cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium oraz wyboru i odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zgdanie 1/5 cztonkdéw obecnych na poszczegéinych
czgsciach Walnego Zgromadzenia przewodniczacy danej czeéci Walnego
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Zgromadzenia zarzgdza tajne glosowanie takze w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad z wytgczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4'. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu, odbywa sie
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie.

5. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlinej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu. Za cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu uwaza sie
tych cztonkéw, ktérzy biorg udziat w gtosowaniu niezaleznie od tego czy glosowali
,za', jprzeciw” czy ,wstrzymali sie od gtosu”.

6. W sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan w przypadku likwidacji Spétdzielni, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest
aby w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia lub wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
tgcznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

7. W sprawie zbycia nieruchomosci uchwate uwaza sie za podjeta jezeli byta poddana
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub wszystkich czeéciach Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢, bez wzgledu
na ilo$¢ uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

8. Kazda uchwata poddana gtosowaniu Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany

numer kolejny i tytut okreslajgcy sprawe.

§97.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub

godzaca w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.
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. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spéidzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika

Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonany
w sposéb wykazany w statucie.

. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 98.

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢, wybiera spoéréd zgromadzonych
cztonkow Spoétdzielni, w glosowaniu jawnym, prezydium w skitadzie :

- przewodniczacy,

- zastgpca przewodniczgcego,

- sekretarz.

Cztonkowie Zarzgdu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium.

. Po dokonaniu wyboru prezydium czesci Walnego Zgromadzenia prowadzenie obrad
obejmuje wybrany przewodniczacy.
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. Po wyborze prezydium, przewodniczacy poddaje pod jawne gtosowanie porzadek
obrad.
§ 98"

. Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ wybiera w gtosowaniu jawnym ze swego
grona nastepujace komisje :

a) komisje mandatowo-skrutacyjna, ktérej zadaniem jest :

- sprawdzenie prawidtowo$ci zwotania danej czes$ci Walnego Zgromadzenia,

- obliczenie wynikéw glosowar i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu Walnego
Zgromadzenia oraz wykonanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z
obstugg gtosowan.

b) inne komisje w miare potrzeby.

. W sktad kazdej komisji wchodzi co najmniej trzech cztonkéw - w tym
przewodniczacy i sekretarz.

. Kazda komisja spisuje protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja jej cztonkowie.

4. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z

czynnosci komisiji.
. Protokoty komisji przekazywane sg przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

§ 982,

. Po przedstawieniu i omoéwieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu w kolejnosci
zgtaszania sie.

. Czas wystgpienia w dyskusji okresla przewodniczacy danej czeéci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom
zwigzku rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze byé udzielany
poza kolejnoscia.

. Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos. Przewodniczacy moze

odmowi¢ udzielenia gfosu osobie, ktdéra w danej sprawie juz przemawiata.
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Nie dotyczy to cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz reprezentantéw Krajowej
Rady Spoétdzielczej i zwigzku, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

4. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace w szczegdlnosci :

a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusiji,
d) zamkniecia listy mowcow.

5. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych
Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwykig wiekszoscig gtosow.

6. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad

przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad.

§ 99.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci sporzadza sie protokot, ktory
powinien byC podpisany przez prezydium Walnego Zgromadzenia lub danej jego

czesci.

-

1'. Protokoty Walnego Zgromadzenia moze sporzadzi¢ pracownik Spotdzielni
wyznaczony przez Zarzad. Protokédt taki jest podpisywany przez prezydium
zebrania, lub danej jego czesci, ktdre réwniez autoryzuje kazdg strone  poprzez

ztozenie swojego podpisu.

2. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci w ciggu 10 dni po odbyciu
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia zbiera sie kolegium sktadajgce sie z co
najmniej 1 cztonka prezydium z kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Kolegium na
podstawie protokotéw zebran wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia ustala,

ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie.

3. Z obrad kolegium sporzadzany jest protokét, ktéry podpisuje co najmniej potowa
cztonkdw kolegium. Protokédt ten stanowi integralng cze$é protokotu Walnego

Zgromadzenia.
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4. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia, ktore zostato podzielone na czesci
sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci i protokdt z obrad
kolegium.

5. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

6. Protokot przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 99'.
1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga

prezydium Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogodlnie zasadami
obradowania.

2. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie biorgcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

3. Za strone techniczno - administracyjng Walnego Zgromadzenia, w tym za
sporzadzenie protokotu odpowiada Zarzad Spétdzielni.

B. RADA NADZORCZA

§ 100.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 101.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 7 oséb wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposréd cztonkow Spoétdzielni.

2. Jezeli czfonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami, jako petnomocnicy os6b prawnych o ile zostali zgtoszeni w
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trybie § 95 ust.3 Statutu. Kandydaci zgtoszeni po terrﬁ'fh%é*ﬁg’é?@’ﬁoﬂﬁféﬁeb%
uwage.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéow.

. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wiekszoscia 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udziat we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci byt przewidziany punkt
dotyczgcy odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 102.

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgce;
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

§ 102"

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spoétdzielni w terminie 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci walnego Zgromadzenia. Zgtoszenie
kandydatur odbywa sie pisemnie z podaniem :
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska os6b zgtaszajacych,
- pisemnej zgody na kandydowanie.
. Pisemna zgoda na kandydowanie do Rady Nadzorczej powinna ponadto zawieraé
informacje dotyczace :

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

- posiadania biernego prawa wyborczego,
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3. Zgtoszenia kandydata do Rady Nadzorczej winno by¢ poparte wiasnorecznym
podpisem przez co najmniej 10 cztonkow Spoétdzielni.

4. Liste prawidtowo zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie sporzadza Zarzad. Kandydaci do Rady
Nadzorczej poddawani sg pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem mogg dokonac
swojej prezentacji na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie mogag
kandydatom zadawac pytania.

6. Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady

Nadzorczej.

§ 1022

1. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych nazwiska i imiona kandydatéw umieszczone sa w
kolejnoéci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej
do urny w obecnosci komisji mandatowo - skrutacyjnej poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

2. Glosujgcy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata , na ktérego oddaje gtos.
Glos jest niewazny, jezeli :

a) na karcie do gtosowania zostaly dodatkowo dopisane nazwiska lub zostaty
skreslone,

b) gtosujacy zaznaczyt znakiem X wiekszg liczbe nazwisk niz liczba oséb
wybieranych do Rady Nadzorczej,

c) karta do gtosowania zostata przekreslona, podarta lub w inny sposéb
uszkodzona,

d) na karcie nie postawiono znaku X przy zadnym nazwisku.

3. Liczbe gtosébw oddanych na poszczegdinych kandydatéw oblicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét.
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Przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki glosowania a protokdt przekazuje
przewodniczagcemu danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 102,

1. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe oddanych gtoséw liczac tgcznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.

2. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw
Rady Nadzorczej okreslonej w statucie.

3. W razie réwnej ilosci gtoséw oddanych na poszczegoélnych kandydatéw do Rady
Nadzorczej wyboru dokonuje sie w formie losowania przeprowadzonego przez
Prezydium Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podziatu Walnego
Zgromadzenia na czesci przez kolegium uczestniczace przy obliczaniu gtosow, tak
aby liczba kandydatow odpowiadata liczbie cztonkéw Rady Nadzorczej okreslonej w
§ 101 ust. 1 statutu.

§ 102°.

Przy wyborach delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona majg
zastosowanie odpowiednio postanowienia § 102" i 1023

§ 103.

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepna kadencje.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;.

3. skreslony
§ 104.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
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2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

5) nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady ze Spotdzielnia.
§ 105.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka

Rady Nadzorczej, jezeli liczba cztonkéw Rady Nadzorczej zmniejszy sie ponizej pieciu.

§ 106.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéfdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczego6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spétdzielni i jej czionkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdarn zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoidzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy takich
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czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) wybdr i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy oraz ustalanie zasad wynagradzania
cztonkéw Zarzadu,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10)uchwalenie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

11)rozpatrywanie  odwotarn od  uchwat Zarzadu w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,
13) skreslony

14)uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

15)uchwalanie zasad gospodarki finansowe;j,

16)podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidiowosci oraz wybdr podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdania finansowego,

17)uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
witasnymi Spotdzielni,

18)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wkiadow

na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,

19)uchwalenie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno finansowych
inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

20)uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spéidzielczych oraz
porzadku domowego i wspoizycia mieszkancow,

21)uchwalenie regulaminu okreslajacego zasady uczestniczenia w wydatkach

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
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22)uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i czionkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami

zwalniajgcymi lokale,

23)uchwalenie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow

przeprowadzanych przez Spotdzielnie,

24)podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia witascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspoinej,

25)rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
26)skreslony,

27)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania spotdzielni w
sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoédztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

28) skreslony,

29)ustalanie zasad =zaliczania czfonkéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spoétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 107.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania sie
Rady Nadzorczej w terminie 21 dni od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére
dokonato wyboru a w przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci w
terminie 21 dni od przekazania protokotu przez kolegium.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

§ 108.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogag
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku

rewizyjnego, w ktoérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§ 109.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad

ktérego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§ 110.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub

czasowe.

§ 111.

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady

Nadzorczej okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tej samej
Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé¢ jednego lub
kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw)
Zarzadu.

2'. Rada okresla date, do ktérej cztonek Rady petni funkcje cztonka Zarzadu i w tym
samym czasie nie petni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykraczaé poza
termin kadencji tej Rady.
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3. Czionek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

C. ZARZAD
§ 112.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 113.

1. Zarzad skfada si¢ z 3 os6b, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorcza.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje t;.
odpowiednie wyksztatcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg
podmiotow gospodarczych oraz wykaza¢ sie znajomoscig problematyki
spoétdzielczosci mieszkaniowe;.

2. Czionkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza w gtosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzgdu; odwotanie
wymaga 2/3 oddanych gtoséw i pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga 2/3 oddanych gtoséw i

pisemnego uzasadnienia.

4. Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy - na podstawie umowy o prace.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnier wynikajgcych ze stosunku
pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni na podstawie
umowy o prace, prawo rozwigzania umowy o prace przystuguje Zarzgdowi.
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7. Czionek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga
formy pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odmoéwié przyjecia zrzeczenia.

§ 114.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w
sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo spoétdzielcze, ustawie o
spétdzielniach mieszkaniowych lub w statucie, innym organom Spoétdzielni a w

szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci i uchwat zwigzanych z okre$leniem przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, oraz zawieranie

umow :

a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) skreslony,

c) skreslony,

d) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
garazy oraz utamkowego udzialu we wspotwiasnosci w garazu
wielostanowiskowym,

e) o budowe lokali.
3) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie
ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) ustalenie porzgdku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,
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10)udzielanie petnomocnictw,

11)wspoidziatanie z organami wiadzy rzgdowej i samorzadowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 115.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu Iub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki.

. Zarzgd moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoinych.

§ 116.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 117.

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposoéb, ze pod nazwa

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spoétdzielni.
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D. SKRESLONY

§ 118 - § 120 skreslone

DZIAL Il. ZAKAZ KONKURENCJI

§121.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czionkami Rady
Nadzorczej i cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa
nie mogg zajmowac sie¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegéinosci
wykonywa¢ ustug i dostaw na rzecz Spoétdzielni oraz uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
czionkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é¢ na rzecz
Spotdzielni.

§ 122.

1. Przed przystgpieniem do wyboréw do Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci
zobowigzani sg ztozy¢ jednoczesnie o$wiadczenie dotyczace posiadania biernego

prawa wyborczego, oraz ze spetniajg warunki okreslone w § 121.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa ust 1, powoduje nastepujgce

konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwotania czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz

powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

2) moze spowodowaé zawieszenie czionka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci cztonka Rady.

3. Uchwate o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 gtosow.

4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia, bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.



SAD REJONOWY
SECAECIN-CENTRUM w s702801
I WYDZIAL Gospg oy

KRAJOWEGQ REJESTR A
76 ST LY
w Szczecln[jJeS DOWEGO

ul. Krélowej Kor
ony Poiskl|
70-485 Szczecin i

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 123.

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 124.

Zasady wyboru do organéw Spotdzielni okreslone w niniejszym statucie obowigzujg od

wyboréw na pierwszg kadencje po zarejestrowaniu statutu.

§ 125.

skreslony

R o R T e R R S L e e e S e e o

Niniejszy tekst jednolity Statutu zawiera zmiany do Statutu uchwalone Uchwatg nr 10/2018
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osada” w Goleniowie odbytego w
dniach 06.08.2018r i 07.08.2018r.

Podpisy Kolegium
Walnego Zgromadzenia

Sekretarz | czesci
Walnego Zgromadzenia

Sekretarz |l cze$

Przewodniczacy Il czesci

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

............ W
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