REGULAMIN

okreslajgcy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz

lokali oraz zasady rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale w
Spoldzielni Mieszkaniowej '""Osada" w Goleniowie.

I. CZESC OGOLNA

§1

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej "OSADA" w
Goleniowie, zwanej dalej Spotdzielnia, ustawy z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spoldzielcze / D.U. z 2018 r.
poz. 1285 oraz z 2019 r. poz. 730, 1080 i 1100/, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych /Dz. U. z 2018 r. poz. 845 i 1230 oraz z 2019 r. poz. 1309).

§2

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, jest wydzielona
trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Postanowienie ust. | niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe, tj.: do lokali

uzytkowych i garazy.

Uzytkownikiem lokalu jest czlonek Spoétdzielni, osoba niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu oraz podmiot
korzystajacy z lokalu na podstawie innego tytulu prawnego lub bez tytutu prawnego,

Z uzywaniem lokalu mieszkalnego wiaze si¢ uzywanie piwnicy lokatorskiej, bedace czgscia
nieruchomosci wspélnej, wskazanej w protokole zdawczo-odbiorczym przy pierwszym zasiedleniu
danego lokalu.

§3

Przez naprawg wnetrza lokalu, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nalezy rozumie¢ roboty remontowe i
konserwacyjne oraz wymiang zuzytych lub uszkodzonych czesci i elementdw wykonczenia oraz
wyposazenia wnetrza lokali i piwnic lokatorskich.

IL. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

4

Spoldzielnia jest obowiazana: .

a) przekazac¢ uzytkownikowi lokalu lokal w stanie odpowiadajacym normom wymogom techniczno -
uzytkowym ze wskazaniem piwnicy lokatorskiej w protokole zdawczo-odbiorczym przejgcia
lokalu,

b) zapewni¢ sprawne dzialanie istniejacych instalacji i urzadzen technicznych w budynku,
umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, poboru
zimnej icieplej wody oraz korzystania z innych urzadzen nalezacych do normatywnego
wyposazenia lokalu w danym budynku,

¢) poddawac lokale w budynkach spétdzielczych okresowej kontroli wynikajacej z art. 62 ust. |



2.

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186, 13091 1524) w
zakresie : stanu sprawnosci technicznej instalacji gazowej, przewodow spalinowych;
wentylacyjnych - corocznie, opornosci izolacji oraz uziemien instalacji elektrycznej i aparatow -
co 5 lat, przekazywac¢ zalecenia pokontrolne w zakresie dotyczacym uzytkownikow lokali i
sprawdza¢ terminowosc¢ ich wykonania.

Utrzymanie i eksploatacja instalacji i urzadzen teletechnicznych stanowiacych wyposazenie lokalu,
takich jak: instalacja telewizji kablowej, instalacja telefoniczna, instalacja internetowa, z ktorych
korzystanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnych uméw zawartych przez cztonkéw Spoldzielni
i uzytkownikow lokali z operatorami sieci, nalezy do obowiazkéw stron tych umow, zgodnie z ich
postanowieniami.

§5

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy :

l.

Naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wchodzacej w sklad nieruchomosci
wspolnej z wylaczeniem: grzejnikow, zawordw termostatycznych innych urzadzen regulacyjnych.
Naprawa uszkodzonych podzielnikow kosztéw CO z tym zastrzezeniem, Ze jezeli uszkodzenie
podzielnika kosztow CO spowodowane zostato z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu
naprawa lub wymiana podzielnika nastapi na koszt uzytkownika lokalu.

Przeprowadzanie odpowietrzania grzejnikow.

Naprawa wewngtrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego wiacznie przed gazomierzem, o
ile gazomierz znajduje si¢ wewnatrz lokalu oraz naprawa wewnetrznej instalacji gazowej do
pierwszego zaworu odcinajacego instalacje w lokalu wlacznie z zaworem, jezeli gazomierz znajduje
sig poza lokalem.

Naprawa wewngtrznej instalacji doprowadzajacej zimna i ciepla wode do pierwszego zaworu
odcinajacego instalacje w lokalu, od strony pionu przed wodomierzem, bez zaworu odcinajacego.
Naprawa uszkodzonych wodomierzy Ilub nakladek radiowych z tym zastrzezeniem, ze jezeli
uszkodzenie wodomierza lub nakladki radiowej spowodowane zostalo z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika lokalu naprawa lub wymiana wodomierza lub nakladki radiowej nastapi na
koszt uzytkownika lokalu.

Naprawa wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej bez podejs¢ odpltywowych lacznie z ksztaltka
wlaczeniowa do pionu kanalizacyjnego z wylaczeniem urzadzen i armatury.

Naprawa konstrukcji scian i stropow wewnatrz lokalu z wylaczeniem przegrod przebudowanych
przez uzytkownikow lokalu.

Naprawa zewngtrznych powierzchni scian w budynku mieszkalnym.

I11. Obowiazki uzytkownikow lokali w budynkach spoldzielczych

§6
Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i piwnice lokatorska we wlasciwym stanie
technicznym, uzytkowym i sanitarnym, a takze przestrzega przepisOw przeciwpozarowych oraz
przestrzega¢ postanowien niniejszego Regulaminu, Regulaminu porzadku domowego, jak réwniez



postanowien innych regulamindéw spoéldzielczych okreslajacych prawa i obowiazki uzytkownikoéw
lokali w zakresie uzywania lokali .

2. Uzytkownik lokalu jest obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, takie jak np. klatki schodowe, korytarze i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz dbac o otoczenie budynku spéldzielczego.

§7
1. Wszelkie naprawy, nienalezace do obowiazkow Spoéldzielni, obciazaja uzytkownikow lokali.

2. Osoby wymienione w ust. | obowiazane sg dba¢ o nalezyta konserwacje wnetrz zajmowanych lokali
oraz dokonywa¢ napraw urzadzen technicznych stanowiacych normatywne wyposazenie lokalu, a w
szczegoblnosci :

a) okresowo, co najmniej raz na 4 lata, dokonywac¢ odnowienia lokalu poprzez:
- malowanie scian i sufitow, oraz sufitow balkonow i loggii, lub tapetowanie scian, z
czestotliwoscia wynikajacg z wlasciwosci techniczno-estetycznych tapet,
- malowanie : - drzwi, okien /dwustronnie /, balustrad balkonowych,
- powierzchni sciennych przeznaczonych do malowania olejnego,
- grzejnikdw, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja,
b) przeprowadza¢ w zalezno$ci od potrzeb, naprawe lub wymiang:
- tynkoéw wewngtrznych,
- podiog i posadzek tacznie z powierzchnia nalezacych do lokali, balkonow i loggii,
- uszkodzonych zamkoéw i zamknig¢ w drzwiach, oknach i wbudowanych szafach,
- drzwi wraz z drzwiami do uzytkowanej piwnicy,
- okien wraz z uzupelnieniem oszklenia,
- osprzetu instalacji elektryczne;j,
- podejs¢ wodno-kanalizacyjnych,
- urzadzen techniczno-sanitarnych, do ktérych zalicza sie w szczegolnosci:
- kuchenke gazowa lub elektryczna z wyposazeniem,
- przeplywowy gazowy podgrzewacz wody z wyposazeniem,
- kociol gazowy dwubiegowy z wyposazeniem i instalacja wewnetrznag c.o. i c.w.
- wanne facznie z bateria, syfonem i natryskiem,
- terme gazowa lub elektryczna,
- zlewozmywak z syfonem i bateria,
- umywalke z syfonem i bateria,
- miske ustepowa z sedesem i spluczka,
- zawory czerpalne, baterie itp.,
- zawory odcinajace instalacje wodna w lokalu
- zawory termostatyczne przy grzejnikach
- uszkodzone ptywaki i zawory w spluczkach ustgpowych i zuzyte uszczelki w zaworach
czerpalnych,
¢) usuwac zatkania przewodow odptywowych kanalizacyjnych w lokalu a ponadto przepychaé
przewody takze poza lokalem, o ile uzytkownik lokalu spowodowat ich zatkanie.

§8
1. W przypadku zamiaru dokonania naprawy, przerdbki lub wymiany instalacji gazowej lub jej
elementéw oraz urzadzen gazowych w lokalu, jego uzytkownik zobowiazany jest powiadomié



Spoldzielnie o tym zamiarze co najmniej 7 dni przed dokonaniem takich czynnosci, po uprzednim
uzyskaniu wymaganego pozwolenia budowlanego na okreslony rodzaj prac.

2. Naprawy, wymiany instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych bedacych na wyposazeniu lokalu
wymagaja posiadania odpowiednich kwalifikacji i uprawnien przez osoby je wykonujace.

3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu tacznie z instalacja domofonowa powstale z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu i jego domownikéw obciazaja uzytkownika lokalu, wlacznie
ze skutkami majacymi wplyw na lokale przylegte.

§9
1. W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu przewodéw instalacyjnych i urzadzen lub
dostepu do instalacji lub przewodow z pionami instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej i innej,
stanowigce normatywne wyposazenie lokalu, kosztami demontazu obudowy. w razie prowadzenia
robdt remontowo-naprawczych lub usuwania awarii, obcigzony zostaje uzytkownik lokalu.
Przywrocenie sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen nie obejmuje przywrocenia do
pierwotnego stanu powierzchni $cian, powlok malarskich i innych oktadzin $ciennych.

2. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach oraz przegrodach wewnetrznych,
znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu, dokonanych przez uzytkownika lokalu we wiasnym zakresie,
naprawa tych instalacji i urzadzen polegac¢ bedzie na doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego, na
koszt uzytkownika lokalu.

. Zasady rozliczen Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

§10

1. Przekazanie Spoldzielni lokalu, do ktérego wygast tytul prawny powinno nastapi¢ na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. | powinien by¢ przekazany w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym.

§ 11

1. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uwaza si¢ inwestycje o charakterze trwalym poczynione przez
uzytkownika lokalu z jego $rodkow wiasnych i we wlasnym zakresie, podnoszace wartosc¢
funkcjonalna, uzytkowa i estetyczna lokalu.

2. W przypadku gdy dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu potaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za
posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Spoétdzielni.

§ 12

1. W przypadku zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga
by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udziatu Spoldzielni.

2. Naklady, o ktérych mowa w § 11 ust. | nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
czionkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.



IV. Postanowienia organizacyjno - porzadkowe

§13
1. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do
lokalu lub budynku w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej,
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z wymienionych czynnosci sporzadza si¢ protokol.

3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego. a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu lub budynku oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnig prac obciazajacych uzytkownika lokalu.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnie lub przebudowy, spéldzielnia
moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane
sa na zadanie i koszt spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres
ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spéldzielni badZz osoba niebgedaca czlonkiem
spoltdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciel lokalu
niebedacy czfonkiem spoéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktéorym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U.z 2019 r. poz. 1182 i 1309).

§14
Prawa i obowigzki Spoétdzielni oraz najemcow w zakresie uzywania oraz podziatu obowigzkéw, dotyczacych
napraw wewnatrz lokali spéldzielczych regulujg odrebnie zawierane umowy najmu, do ktdrych zastosowanie
maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

V. Postanowienia koncowe

§15
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie odpowiednie postanowienia
Statutu oraz odpowiednie przepisy Prawa spoldzielczego, a takze przepisy innych ustaw, dotyczace lokali w
budynkach spoldzielczych.



§ 16
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 12/2019 z dnia 27.09.2019 r

2. Traci moc Regulamin okreslajacy obowiazki Spéldzielni i jej czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale w Spoéldzielni

Mieszkaniowej "Osada" w Goleniowie uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 3/2005 z dnia
15.03.2005 r

Sekretarz

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Rady Nadzorczej

/Danuta Piotrow:Z Alicja Duma/




Uchwala nr 12/2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Osada” w Goleniowie
z dnia 27.09.2019 r

w sprawie : uchwalenia Regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzielni i
uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,OSADA” w Goleniowie.

Rada Nadzorcza Spotdzielni na podstawie § 106 ust.1 pkt 22 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,OSADA” w Goleniowie uchwala, co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza uchwala ,,Regulamin okreslajacy obowiazki Spoétdzielni i
uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej
»OSADA” w Goleniowie” w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Niniejszy Regulamin zastgpuje ,,Regulamin okreslajacy obowigzki Spotdzielni i
jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z
cztonkami zwalniajacymi lokale w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,OSADA” w

Goleniowie” uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr 3/2005 z dnia
15.03.2005r., ktory z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc.

§3

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na uprawnionych do glosowania 7 O'Sj(():b’ obecnych byto :} 0sOb

Za przyjeciem uchwatly gltosowato ... T.... 0sob.
Przeciw uchwale glosowalo ... =.... 0sob.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

( Alicja Duma )



