REGULAMIN
zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokos$ci wkladow
na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,OSADA” w Goleniowie

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wkladow na lokale mieszkalne, uzytkowe, (w tym garaze i miejsca postojowe) oraz domy
jednorodzinne, realizowane w ramach zadan inwestycyjnych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa
"Osada" w Goleniowie i uchwalony zostat na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2018 r. poz. 1285 oraz z 2019 r.
poz. 730, 1080 i 1100),

2. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845 i
1230 oraz z 2019 r. poz. 1309)

3. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,OSADA™ w Goleniowie.

1
Przed przystgpieniem do realizacji zadania inw%stycyjnego Zarzad Spoéldzielni okresla warunki i
zasady jej realizacji okreslajace w szczegdlnoscei:
- zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,
- sposob finansowania planowanej inwestycji,
- rodzaj ustanawianych praw do lokali.

§2
1. Cztonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z zawarciem umowy o budowe
lokalu zobowigzany jest do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego (koszty budowy)
w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego.

2. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie na jego rzecz odrebnej wlasnosci
lokalu, w zwiazku z zawarciem umowy o budowe lokalu zobowiazany jest do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego (koszty budowy) w czesci przypadajacej na jego lokal
poprzez wniesienie wkiadu budowlanego.

§3
Koszty zadania inwestycyjnego (koszty budowy) przypadajace na dany lokal ustala si¢ w dwoch
etapach:
1. wstepnie — na podstawie planowanego kosztu budowy wynikajacego z dokumentacji
projektowo-kosztorysowej danego zadania inwestycyjnego oraz na podstawie powierzchni
uzytkowe] ustalonej wg dokumentacji projektowej budynku,

2. ostatecznie - na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spoéldzielnig,
wynikajacych z dokumentacji i z ewidencji ksiegowej, przyjetej do rozliczenia przez
Zarzad Spoldzielni oraz na podstawie powierzchni uzytkowej ustalonej wedlug
dokumentacji powykonawczej danego zadania inwestycyjnego nie pozniej niz :

a) w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania — w przypadku
0sob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania — w przypadku
osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu z tym, ze po
uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeinienie wkiadu budowlanego
wygasa.
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§4

Na koszty zadania inwestycyjnego skladaja si¢ w szczegdlnosci:

1) koszty bezposrednio zwigzane z budowa danego budynku (obiektu) wraz z
przytaczami i koniecznymi do wykonania robotami sieciowymi,

2) koszty nabycia terenu oraz ponoszone w okresie budowy oplaty i podatki za
uzytkowanie gruntu,

3) koszty badan geologicznych i pomiaréw geodezyjnych,

4) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo — kosztorysowej wraz z uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

5) koszty przygotowania terenu pod budowe, w tym roboty i prace rozbiorkowe, wycinka
drzew itp,

6) koszty oplat za zajecie innego terenu, w tym pasa drogowego w czasie realizacji
inwestycji

7) koszty uksztaltowania i zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi
osiedlowe i inne urzadzenie terenu),

8) koszty obstugi bankowej i odsetki od kredytu, o ile na sfinansowanie kosztow budowy
zostal zaciagnigty przez Spoldzielnie kredyt,

9) koszty nadzoru inwestorskiego i nadzoru autorskiego,

10)koszty ogdlne Spoldzielni,

11)inne faktyczne koszty zwigzane z realizacja zadania inwestycyjnego.

§5
1. W przypadku gdy zadanie inwestycyjne polega na budowie wiecej niz jednego budynku
koszty zadania inwestycyjnego sa ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku.

2. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie w jakiej wysokosci okreslone koszty
zadania inwestycyjnego dotycza poszczegolnych budynkow, koszty te ewidencjonowane
sa wspolnie.

3. Koszty ewidencjonowane wspdlnie tj. dla dwoch lub wiecej budynkéw rozlicza sie
proporcjonalnie do wysokosci kosztow bezposrednich poniesionych na te budynki.

§6
1. Jednostka rozliczeniowa kosztow budowy lokali mieszkalnych, uzytkowych i doméw
jednorodzinnych jest 1 m’ powierzchni uzytkowej tych lokali/doméw jednorodzinnych.

2. Powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest na podstawie zasad

okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa w tym Polskich
Normach :

- wstepnie - wg dokumentacji projektowej budynku,

- ostatecznie - wg dokumentacji powykonawczej danego zadania inwestycyjnego.

§7
Koszt zadania inwestycyjnego przypadajacy na dany lokal wynika z przemnozenia jego
powierzchni uzytkowej - ustalonej zgodnie z § 6 przez koszt budowy 1 m’, z zastrzezeniem
zapiséw § 8 Regulaminu.
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§8
W przypadku, gdy budynek mieszkalny jest realizowany lacznie z wbudowanymi lokalami
uzytkowymi lub garazami w tym garazami z miejscami parkingowymi koszty zadania
inwestycyjnego rozlicza si¢ odrebnie dla lokali mieszkalnych i oddzielnie dla garazy lub
lokali uzytkowych.

Koszt 1 m* powierzchni garazu lub miejsca parkingowego w wielostanowiskowym garazu, o
ktorych mowa w ust. 1 ustala kazdorazowo Zarzad Spoldzielni, w oparciu o parametry
techniczne garazu.

W przypadku, gdy znajdujgce si¢ w tym samym obiekcie lokale mieszkalne i uzytkowe
roéznig si¢ istotnie miedzy soba cechami konstrukcji, instalacjami wewngtrznymi,
wyposazenia lub innymi — koszt 1 m* powierzchni lokalu powinien uwzgledniaé te roznice.
Dla lokali wyrdézniajacych sie odmiennymi cechami funkcjonalnymi i uzytkowymi, ustala
si¢ indywidualny sposéb rozliczania kosztow ich realizacji.

§9

Ponadnormatywne wykonczenie lokali oraz specjalistyczne wyposazenie lokali uzytkowych nie
zalicza si¢ do kosztow zadania inwestycyjnego i odbywa si¢ ze srodkéw wiasnych czlonkow
Spoldzielni.

§10

Szczegotowe koszty zadania inwestycyjnego ustala Zarzad Spoéldzielni w oparciu o
postanowienia niniejszego Regulaminu.

§ 11

Ustanowiony w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu koszt zadania inwestycyjnego
przypadajacy na dany lokal jest podstawa do:

1.

1) ustalania wysokosci wkladéw budowlanych i mieszkaniowych oraz zaliczek na te
wklady,
2) rozliczen z czlonkami z tytulu wniesionych wktadow, o ktérych mowa w pkt. 1,

§12
Szczegolowe zasady i terminy wnoszenia wplat na wkiad budowlany okresla umowa o
budowe lokalu zawarta pomigdzy Spéldzielniag a osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
zawierajgca ponadto :

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych

e) oswiadczenie Spoldzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

f) okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu budowlanego,

g) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

h) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
1) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego,
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1) wskazanie osob, ktore wraz z cztonkiem ubiegaé si¢ beda o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu

k) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Szczegolowe zasady i terminy wnoszenia wplat na wklad mieszkaniowy okresla umowa o
budowe lokalu zawarta pomigdzy Spoldzielnia a osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, zawierajaca ponadto :

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

i)
i)

k)

zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego,
okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego,

wskazanie 0s6b, ktore majg wspolnie z cztonkiem zamieszkac,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastgpic¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
mieszkaniowego,

okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§13

Ustanowienie odrebnej wlasnosci miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
nastgpuje w postaci utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu z zachowaniem zasady, ze
udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe odpowiadaja stosunkowi powierzchni
uzytkowej tego miejsca postojowego do lgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym. Pozostale zapisy niniejszego regulaminu stosuje
si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

L.

§ 14

Niniejszy Regulamin uchwalony zostal uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2019 z dnia
20.12.2019

Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladéw
na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne w Spoldzielni
Mieszkaniowej ..Osada” w Goleniowie uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej numer
8/2006 z dnia 14.11.2006 r.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady

/ Danuta Piotrowsl%




Uchwatla nr 13/2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Osada” w Goleniowie
z dnia 20.12.2019 r

w sprawie : uchwalenia Regulaminu zasad rozliczania kosztow budowy i
ustalania wysokosci wkladow na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym
garaze) i domy jednorodzinne w Spoldzielni Mieszkaniowej
»OSADA” w Goleniowie.

Rada Nadzorcza Spotdzielni na podstawie § 68 ust.2 i § 106 ust.1 pkt 18 Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,OSADA” w Goleniowie uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza uchwala ,Regulaminu zasad rozliczania kosztéw budowy i
ustalania wysokosci wktadoéw na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy

jednorodzinne w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSADA” w Goleniowie” w brzmieniu
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Niniejszy Regulamin zastepuje ,,Regulaminu zasad rozliczania kosztow budowy
1 ustalania wysokosci wkiadow na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i
domy jednorodzinne w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSADA” w Goleniowie”

uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 8/2006 z dnia 14.11.2006 r, ktory z
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na uprawnionych do glosowania 7 0519?3, obecnych byto } 0sob

Za przyjeciem uchwaly glosowato ...T.... 0sob.
Przeciw uchwale gtosowato ...=7 ... 0sdb.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

....................... L

( Danuta Piotrowska ) /

il

Alicja Duma )




